3EMITA

Anekcen ®enus,
AOKTOp npasa, LL.M., napTHep,
GIDE LOYRETTE NOUEL, Kues

Onecsa Ctonspckas,
LL.M., apBOKart,
GIDE LOYRETTE NOUEL, Kues

BO3SMELLEHUE NOTEPD
C/X NPOU3BOAGTBA

B YKPAUHE 3ACTPOMIIIMKN MOI'YT CTAJIKUBATBCA C BOITPOCOM
BO3MEHIEHUA ITOTEPD CEJIbCKOXO3ANCTBEHHOI'O ITPOU3BOACTBA.
B KAKUX UMEHHO CIIYYAAX — YUTAUTE B CTATBE AJIEKCES ®EJIMBA,
ITAPTHEPA, 1 OJIECHU CTOJIAPCKOMU, IOPUCTA, GIDE LOYRETTE NOUEL.

C BONPOCOM BO3MELIEHHUS MOTEPh CEIbCKO-
XO3SIMCTBEHHOTO TIPOM3BOJCTBA  3aCTPOii-
LIIMKU MOTYT CTaJKMUBAThCSI B JIBYX CIydasix:
BO-TIEPBbIX, MPU OTBOJE B UX COOCTBEHHOCTh
WU apeHy 3€MeJbHOro yyacTKa ¢/X Ha3Ha-
YeHUsl 3eMeJb TOCYAapCTBEHHON WJIM KOM-
MYHaJbHONH COOCTBEHHOCTH MJIsI MCIOJb30-
BaHUSI B HECEIbCKOXO3SIMCTBEHHBIX IIEJISX,
HampuMep, Mo 3aCTPONKY, NOObIBAHUE TO-
JIE3HBIX UCKOIAEMbIX U TIP.; BO-BTOPBIX, MIPU
U3MEHEHHMM 1EJIeBOTO HA3HAYCHUST 3eMellb-
HOTO y4YacTKa, KOTOPBIA yXe HaxomuTcs B
COOCTBEHHOCTH WJIM TIOJIb30BAHUU, C 3eMEJIb
CeJIbCKOXO3SIMCTBEHHOTO ~ Ha3HAaYeHWs Ha
NPYTYI0 KaTeropuio 3eMelb, Hampumep, B
3eMJIM KOMMEPUYECKOI0 WU MPOMBIIIIJIEHHO-
rO Ha3HAYCHMS.

B oboux ciyyasix B coctaBe MpoekTa OTBO-
Jla 3eMEeJIbHOTO yYyacTKa MPOM3BOAUTCS pacyeT
T.H. «[IOTePb CEJIbCKOXO3SIIICTBEHHOTO MPOU3-
BOJICTBa», KOTOPBIE MOJUIEXKAT yIUIaTe B OIOKET
B T€UEHME NIByX MECSLIEB TOCIE YTBEPXKIEHUS
rpoekTa oTBoaa. MHorma pasmMep HaYMCIEHHBIX
MOTePh MOXET JIOCTUTaTh MUJJTMOHOB IPUBEH.
[NocenHue TeHOEHIIMY CBUAETEIBCTBYIOT O MO~
MBITKE TOCOPTaHOB «BIOXHYTh HOBYIO KU3Hb»
B UHCTUTYT TMOTEPh C/X MPOU3BOACTBA B OUe-
pPETHOM TOPBIBE HATIOJHUTH TOCYIapCTBEHHYIO
KaszHy.
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CYTb NOTEPb C/X NPON3BOACTBA
WHcTUTyT TOTEph  CEITBCKOXO3SICTBEHHOTO
MPOU3BOJACTBA YPETYINPOBAH [BYMsI KIIOUe-
BbBIMM aKTaMU: 3eMeJIbHbIM KOIEKCOM YKpa-
unbl (manee — 3K Ykpaunsl), cr.ct. 207-209;
u [locranosnennem KMY ot 17.11.1997 rona
Ne1279 «O pa3mepax u [lopsinke onpeneneHus
MOTEPh CEMBCKOXO3SMCTBEHHOTO U JIECOXO3sIii-
CTBEHHOTO TMMPOM3BOJICTBA, KOTOPbIEC MOIIEXAT
BosMelieHU0» ([TocraHosnenune 1279). Peub
WJIET O KpailHe CXKaTOM TPaBOBOM PETYJIMPOBa-
HUU, KOTOPOE TMPEICTaBICHO, OYKBaJIbHO, HE-
CKOJTbBKUMU HOpMaMH.
BonbIIMHCTBO  MpOGJeM, CBSI3aHHBIX €
MPAKTUYECKUM TMPUMEHEHUEM 3TUX HOPM,
crefyeT OOBSCHITh MCKYCCTBEHHOCTBIO CaMoi
IOPUINYECKON KOHCTPYKIIMU «I1OTEPH C/X MpPO-
M3BOJCTBa». McTopuyeckn MHCTUTYT yHacle-
JOBaH M3 COBETCKMX BPEMEH U MPAKTUUYECKHU
He MpeTepries U3MEHEeHMIA 3a BCe BPEMsi CBOErO
cyuiectBoBaHUsl. OOBIYHO CIOXHO OOBSICHUTH
MHOCTPaHHBIM WMHBECTOPaM CyTb 3TOro de-
HOMEHA OTEYECTBEHHOIl TMPABOBOW CHUCTEMBbI,
KaK M TO, B YeM Xe, COOCTBEHHO, 3aKJI0YaeT-
Cs1 «IIPUYMHEHUE Bpella CeTbCKOMY XO3SIUCTBY
Vkpaunbl». Benp motepu c¢/X NpouM3BOACTBA
BO3MEIIAIOTCS HE3aBUCUMO OT BO3MEIICHUS
YOBITKOB BJIaJe/ibllaM 3eMJIM U 3eMJIETIONb30-
BaTeJIsIM, COTJIACHO TiaBe 24, cT. cT. 156-157 3K

Anexceit Denus,
Onecsi Cmoaspckas

Ykpaunsl (cM. 1. 13 TlocraHosneHus [TneHyma
BCY Ne7 ot 16.04.2004 rona «O npakTuke mpu-
MEHEHUSI CydaMH 3eMEJbHOTO 3aKOHOIATeNb-
CTBa MPU PACCMOTPEHUU TPAXKAAHCKUX [1ET1»).

Peub Takke He MOET O MPUYMHEHUU Bpena
OKpyXarolieit cpesie, daHamadTy WM KO-
cUCTeMe, KakK aHaJor IMOTeph MOHUMAEeTCsl B
npyrux crpaHax EBpombl. B Ykpaumne morepu
C/X TPOM3BOMACTBA CPOAHU JOTIOJHUTETEHOMY
HAJIOTy, B3UMaHKME KOTOPOTO 0 BCEWl JIOTMKE
JIOJKHO OBl TIPUHAIIIEKATh K chepe peryarupo-
BaHust HajloroBoro Komekca YKpanHbl.

Ilo cymu, nomepu ceabcKoxo3aicmeeHHbIX
yeoduit — 3mo euje 00Ha PA3HOBUOHOCMb HA-
10208, npumenumas 6 Yxpaune. B omauuue om
Hanozcoeoeo kodekca, oonarxo, [locmanosaenue
1279 e codepicum uemko2o mexaHusma 63u-
MAHUs U GOMUHUCMPUPOBAHUS IM00 HAA0A,
DABHO KAK U npouedypsl 00XCAN08aHUS HAHUC-
JNeHHBIX CYMM.

PA3SHOBMAHOCTb NOTEPb

C/X NPON3BOACTBA

Ct. 207 3K YKpauHBI A€TUT MOTEPU CETbCKO-
XO3SIUCTBEHHOTO MPOM3BOJICTBA Ha /1Ba Buaa: 1)
MOTEPH CEeJIbCKOXO3SIICTBEHHBIX YrOAuii, U 2)
MOTepH, HAHECEHHBIE OTPAHUYCHUEM B 3eMJIC-
TIOJIb30BAHUY U YXYJIIIEHUEM KaueCTBa 3eMeJlb.
DTU BUIBI MIOTEPh OTIIMIAIOTCS TT0 CBOCH CYTH,



a TI09TOMY OTJIMYAIOTCSI OCHOBAHUS M TIOPSIIIOK
WX YIIIaThI.

K coxanenuto, IMocranosienue 1279 nu-
1IeHO To00HOoM yeTkocTu. Hampumep, a63. 2
n. 3 TlocraHoBneHust 1279 mpenycMmaTpuBaeT
00513aHHOCTb apeHIaToOpa YIUIATUTh Pa3HUILLY
MEXIy pasMepaMu c/X MOTepb B Clyyae BO3-
BpAIlEHUsI YTOAUN MeHee LIEHHBIMU IO UCTe-
YEHUIO Cpoka apeH/bl. M3 cucreMHOro aHanmsa
3TOW HOPMBI, Ha TIEPBbIil B3IJIsII KaXKETCsl, YTO
peuyb MAET 00 YXYAIICHUM KAuyeCTBEHHBIX Xa-
PaKTEPUCTUK 3eMellb, T.€. UX MPOAYKTUBHOCTH,
XMMUYECKOro coctaBa u mp. Ha camom ke nene
BCe HAODOPOT - MIET Peyb HE O CHUKCHUM Ka-
YECTBEHHBIX XapAaKTEPUCTHK MTOYBBI, & O KOJIU-
YeCTBEHHBIX MOTepsix yroauii. To ectb morepu
MOIeKaT BO3MEIIEHUIO JIWIIb B CITydae, eCiu
apeHaaTop nojyyua B apeHay 10 ra mamHu, a
10 UCTEUEHUH CPOKa apeHIbl BEpHYIT 8 Ta maii-
HU U 2 ra nactouia (MeHee LEHHOTO YTo/ibsl 1o
CPaBHEHMIO C TMAllHe).

Takue, na nepevlii 632150, HE3HAYUMENbHbIE
U3BSAHI 3AKOHOOAMENbHOI MEXHUKU HA NPaKmu-
Ke 61eKym 310ynompeonenus 20copeanos, Komo-
Pble 3a4acmyro paccuumoléarom nomepu ¢/x npo-
U3800CMBA C CYULeCMBEHHBIM 3A8bIUEHUEM.

Ha cmaduu omeoda semau 6 apendy pe-
waemcsi UCKAOYUMEAbHO GONPOC O HAAUMUU
UAU OMCYMCMEUU OCHOBAHULL 0151 603MeUjeHUs!
nomepb CeAbCKOX03AUCMBEeHHbIX yeoouil (4. 2
6. 207 3K Ykpaunsl), Ho HuKoum obpazom He
803MeujeHue nomepb CeAbCKOX03AUCMBEHHO20
npou3600cmea, HaAHeCeHHbIX yXyouleHuem Ka-
uecmea 3emens (4. 3 6. 207 3K Yepaunwt).

Hcxons usz copepkanus u. 3 B. 207 3K Ykpa-
uHbl, a03. 1 n. 3 TlocraHosnenust 1279, ocHo-
BaHWEM JUISl HAYMCIICHUS TIOCIEHUX SIBIISIETCSI
(akT yxyaiieHUs: KayecTBa 3eMJIM B pe3yJibTare
HEraTUBHOTO aHTPOIIOTEHHOTO BJIUSIHUS, TO €CTh
MPUYMHEHKNE pealbHOro Bpea yroabto. Dakr
YXY/ILIEHUST I0TKeH ObITh YCTAHOBJICH JETabHbI-
MU TPYHTOBBIMU BBIMCKUBAHUSIMU, TTPU KOTOPBIX
OLIEHMBACTCSI COCTOSIHUE YTOMWIT W Pe3yJBTaThl
BIMSIHUSL JesiTe/IbHOCTH Ha HuX. [loka 3emute-
MOJIb30BaTe/Ib HE TMPUCTYMIT K (HaKTHIECKOMY
VICTIOJIb30BAHUIO 3eMJIM M HE NOTYCTUN e yXyll-
IIEHUs, OTCYTCTBYIOT OCHOBaHMsI JUISI HAYKCIIe-
HUA ¢/X moTepb. bornee Toro, Ha cTaguy OTBOIA
3eMeJIbHOTO yJacTKa B apeH/Ty OTCYTCTBYET TaKKe
HeOoOXOAMMBI Ul pacyeta Motepb Koadbduim-
EHT YXY/IIIEHHsI 3eMeJTb; YTO CaMo 1o cebe jiesiaeT
HEBO3MOXKHBIM ITPOBEICHNE TAKOTO pacyeTa.

BO3MELLEHUE C/X NOTEPb

NPV OTBOAE 3EMJIN

B COBCTBEHHOCTb N APEHY

B cootBerctBuM ¢ 4. 2 B. 207 3K YkpauHsl,
BO3MEIIEHUIO TIOAJIEXKAT TMOTEPH CEeIbCKOXO-
3SIMCTBEHHBIX YToAWil (TAIIHUA, MHOTOJIETHUX
HACaXICeHUM, TMepeoros,
OWIl[) KaK OCHOBHOIO CpEICTBA TMPOU3BO/I-
CTBa B CEJIbCKOM XO3SIfICTBE B pe3yJbTaTe MX
U3BATUST (BBIKYIIA) JUIST HYXJ, HE CBS3aHHBIX
C  CEJIbCKOXO3STMCTBEHHBIM — TTPOM3BOICTBOM.

CE€HOKOCOB, IIaCT-

I1. 1 TTocTanoBnenust 1279 comepxut opmyiny
IUTSI pacyeTa TaKuX IOTePb.

Hu cm. 207 3K Ykpaunvt, hu I[locmanos-
aenue 1279 He npedycmampuearom 4emrxozo
Daszepanutenus Mexcoy cAy4asmu OmeeoeHus
6 COOCMBEHHOCMb U 8PEMEHHbIM NOAb308AHUEM
(aperndoii). B cesaszu c smum na npakmuke 603-
HUKQIom 3HauumenbHole npooaemol.

BXCY He 3pst oOpaliaeT BHUMaHUE CYI0B Ha
TO, YTO MPU PEUIEHUU CIIOPOB O BO3MEIICHUU
MOTePh  CEIbCKOXO3SIUCTBEHHOTO  TMPOU3BO/I-
CTBa HEOOXOMUMO «...BBISICHATH U YYHUTHIBATh
00CTOSATENIbCTBA, KOTOPBIE CBUAETEIBCTBYIOT
0 HA&JINYUU TIOCTOSIHHOTO WJIM BPEMEHHOTO
MOJIb30BAHUST 3eMENTbHBIN YUACTKOM, IIeJIeBOe
WCTIONIb30BaHUE 3eMEJbHOTO y4yacTKa TIocie
SKCIUTyaTaluH [...] M ero COOCTBEHHOE 11eJIeBOE
Ha3HaYeHKe, KaTeropuio 3eMeJib, BO3MOXHOCTb
BO30OHOBJICHUST W JaJIbHEHIIETO palloHaTb-
Horo ucnoJyibzoBanus» (1. 4.1 TlocraHoBIEHUS
IMnernyma BXCY Ne6 ot 17.05.2011 rona «O He-
KOTOPBIX BOIPOCAaX MPAKTUKU PACCMOTPEHUS
JieJl B Criopax, KOTOpble BO3HHMKAIOT B CBSI3U C
3eMeJIbHBIMU OTHOILICHUSIMU» ).

B ciydasix, Koraa CeibCKOXO3SIMCTBEHHbBIE
YTO/Ibsl U3BIMAIOTCSI U3 CEILCKOTO XO3SIUCTBA U
OTBOJISAATCSI B COOCTBEHHOCTh, CJICAyeT KOHCTa-
TUPOBAaTh OECMIOBOPOTHYIO TOTEPIO YTOMIbS ST
CeJIbCKOTO X03s1iCcTBa. B Takom ciiyyae nmeor-
Cs1 OCHOBAHUSI ISl BO3MEIICHUS TIOTEPh Celb-
CKOXO3SIUCTBEHHBIX YTOIMI COTIacHO 4. 2 B. 207
3K YKpauHbl, a pacueT roTepb OCYIIECTBIISIETCS
B 9TOM cJIydyae B IIOJTHOM OOBbeMe.

BosHuKaeT Bonpoc: Mouiexat JIM BO3MeIle-
HMIO MOTEPU C/X MIPOM3BOCTBA B ClIyJae MpeIo-
CTaBJICHUS 3eMEJIbHOTO yyacTKa B apeHay st
HECEeJIbCKOXO3SIMCTBEHHBIX HYXJI; U eCIH A3, TO
MIPOM3BOAUTCS JIU PacyeT MOTePhb TOXE Kak Mpu
MX IOCTOSIHHOM U3bIMaHUU?

KouTponupyoliiue opraHbl Ha MpakTh-
Ke TMOpPOI0 JEJNAI0T TMOMBITKM HACUUTHIBATH HA
apeHI0BaHHBIE 3eMEJIbHBIC YYaCTKH C/X MOTePU
MOJTHOCTBIO: TO €CTh TaK, KaK BPOJE Obl 3eMJIst
M3bIMaach OECTIOBOPOTHO, HECMOTPSI Ha TO,
YTO MO 3aBEPLICHUI0 CPOKA APEHIIbl Y4aCTOK
MOJUIEXKUT BO3BPAIICHUIO B  CEJILCKOXO3SIii-
CTBEHHBIIT 000POT.

Takoif moaxon 3aBeZOMO 0Oe30CHOBATEIb-
HbIi. OTpeneNsionuM KpUTeprueM, KOTOPBIi
IaeT OCHOBAHUSI IUTSI HAYUCIICHUS TIOTEPh CelTb-
CKOXO3SMCTBEHHBIX YrOIMii, SIBISAETCS UMEHHO
(bakr Ge3Bo3BpaTHON TIOTEpU yrombsi (Kak Oc-
HOBHOTO CPEJICTBA IIPOU3BO/CTBA) ISl CEIbCKO-
TO X034iCTBa.

[Ipu oTBOJE CENBCKOXO3SIICTBEHHOTO Yro-
IIbsi BO BPEMEHHOE TO0JIb30BaHUE (apeHy) s
HYXJI, HE CBSI3aHHBIX C CEJIbCKOX035IICTBEHHBIM
MIPOM3BOICTBOM, BOBMOXHBI [1Ba BAPUAHTA!
®  ©CJTU YCJIOBUSI apEH/IbI He TIPEIIOJIaratoT Bo3-

BpallleHI e 3eMEIBHOTO Y4acTKa B /X 000poT

[0 MCTEYEHUM CPOKa apeH[Ibl (Harmpumep,

YY4aCTOK OTBOJMTCS ITOJI CTPOUTEIBCTBO) — C

XO3SIICTBEHHON TOYKU 3pEHMUS,

HBIIl yYacTOK CJIe[yeT CUMTAThb M3BSITBIM U

3EMEJIb-

0ECIIOBOPOTHO yTPaYEHHBIM ISl CETbCKOTO

xo3giicTBa YKpauHbl. B TakoM ciyyae ume-

JOTCSI OCHOBAHUSI JUTSI BO3MEIEHUST TTOTEPh

CeJIbCKOXO3SICTBEHHBIX YIOJMii, COITIACHO

4. 2 c1. 207 3K YKpauHbI, U pacyeT Mmorepb

CJIEIyeT OCYLIECTBIISITh B ITOJIHOM 00beMe (110

dopmyse 1. 1 [Mopsinka Ne 1279);
= eCJIM K€ YCJIOBUSI apeH Ibl IIPEAIOaraloT Bo3-

BpallleHHe y4yacTKa B CEJIbCKOXO3SICTBEH-

HBIIl LMKJI [0 UCTEUYEHUH CPOKa apeH[Ibl, TO

OCHOBaHMSI IS BO3MEILEHUST TIOTEPb Celb-

CKOXO3SIICTBEHHBIX YTOIMIA, COTTTIACHO 4. 2 B.

207 3eMebHOTO KOJIEKCa, OTCYTCTBYIOT.

B crmydae Bo3BpalieHusi ¢/X yromui, mpe-
JTIOCTaBJICHHBIX BO BpPEMEHHOE IIOJIb30BaHUE,
MeHee IIeHHBIMU, pa3Mmep IOTepb C/X TPOU3-
BOJICTBA OTPEeNISIeTCS KaK Pa3HAIA MEXTy pa3-
MepaMU ITOTePb ITUX YTOTUN.

Peub weT 06 yMEHBIIEHUH SKOHOMMIECKOM
LIEHHOCTH YTOJIbsl, TO €CTb YTO/Ibsl OCTAIOTCSI CElb-
CKOXO3SIIICTBEHHBIMM, HO M3MEHSIETCS] MX COCTaB,
HampuMmep, yroibsl M3 maHu (Oosiee LIEHHOro
YIO/Ibs1) TIEPEBO/ISITCS B MAacTOMIIA (MEHEe LIGHHOE
yroabe). MiHaue roBopsi, B 3TOM CJy4ae CeIbCcKOe
XO3SIIICTBO TePsIET OHO YTObe — MAIIHIO, HO MPU
9TOM TOJTyJaeT APyroe yroase — nacroutie. Cie-
JTOBATeNTbHO, UMEIOTCSI OCHOBAHMS IS BO3MEIIIe-
HUS TTOTEPD C/X YTOMUIA.

PEKYNIbTUBALUA

IMpu apeHme c/X y4acTKOB TSI HECETbCKOXO-
3STUCTBEHHBIX 1IeJIeil YCITOBUSMU apeHIIbI TIPeN-
yCcMaTpuBaeTCsl 00SI3aHHOCTh apeHaTopa Mpo-
BECTH 3aCOOCTBEHHBINl CYET PEKyJIBTUBALIAIO
y4acTKa Uil BO30OHOBIICHWS TUIOZOPOIHOTO
CJIOSI TIOYBBI.

B cayuae npedocmaenenus  3emenvHo20
YHACMKA HA YCA0BUAX OCEB0EHUs HOBbIX 3eMedb
UAU YAVMULEHUS CYUeCMBYIOUWUX Ye00Uil, 803-
MeujeHusi ¢/X nomepb OCYU,eCmensemcs ¢ yue-
mom pacxodoé Ha npoeedeHue MaKux pabom.
Cymma Haorexncaujux K 803MeueHuo nomeps
dondcHa ObIMb YMEHbUeHA HA CMOUMOCMb Pa-
00m no peKyabmueayuu.

Ha npakTtrike KOHTPOJIMPYIOIINE OpraHbl Ya-
CTO UTHOPUPYIOT 3TO TIOJIOKEHUE, XOTS M3IEPKKI
Ha PEKYJIETUBALIMIO, KaK MPABUIO, B HECKOIBKO
pa3 MpEeBBIIAIOT MOTepU ¢/X Tipou3BoacTBa. [1o
rnepBoHavajibHOMy 3ambiciy cT.cT. 207-209 3K
Ykpaunsl u IlocraHosneHue 1279 npecienoBa-
JIM LIeSb aKKYMYJIMPOBAaTh CpelCTBa LTSl IPUHS-
THSI TOCYAaPCTBOM Mep TIO YJIYUILEHHUIO U OXpaHe
3eMelib. To ecTb coOpaHHbIE 3a CUYET C/X TOTeph
CPEICTBA AOJKHBI ObLTM BKJIAIBIBATHCS TOCYAAp-
CTBOM B peKyJbTuBalLMio. B ciydae, eciu ke Ha
3eMJICTIONb30BATENSI  BO3JIOXKEHO 00sI3aTeIbCTBO
CaMOMy OCBOWTbH HOBBIE 3eMJIM WM YIyYIIUTh
CYIIECTBYIOIIME YTO/Ibs1, OUEBUIHO, YTO TAKKE 3a-
TpPAThl 3eMJICTIOIB30BATEIST IOJKHBI YU THIBATHCST
TIPU pacyeTe C/X MOoTepb.

Bo ecex cayuasix Hauucrenus nomeps c/X
npouzeo0cmea HACMOAMENbHO PeKOoMeHdyeM
MuamenvHo NPogepsmy Ux 000CHOBAHHOCHb U
npasuabHOCMb pacema.
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